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FORMAL OG OMFANG

Naerveerende Ejeraftale vedrgrende Villa Mijas ApS er indgdet mellem de i
bilag 3 anfgrte Kapitalejere ("Kapitalejerne"). Villa Mijas ApS er stiftet i
henhold til stiftelsesdokument, der vedlaegges neerveerende ejeraftale som
Bilag 1, ligesom selskabets vedtaegter er vedlagt som Bilag 2. Det er aftalt,
at der kan veere op til 30 brugsrettigheder fordelt pa Kapitalejerne i Villa
Mijas ApS.

Kapitalejerne har erhvervet Ejendommen Villa Jamisa bestaende af Villa La
Jamisa, Duplex og BuenaVista ("Ejendommen") gennem selskabet Villa Mijas
ApS samt et spansk selskab med begraenset haeftelse, Villa Jamisa SL, stiftet
til formalet. Naervaerende ejeraftale finder anvendelse i forhold til sdvel
Kapitalejernes rettigheder og forpligtelser som direkte ejere af Villa Mijas
ApS samt — med de forngdne modifikationer - i forhold til det indirekte
ejerskab af datterselskabet Villa Jamisa SL.

Kapitalejerne er enige om, at ejerskab og brug af ferielejlighederne er un-
derlagt et feelles regelsaet, sdledes at der geelder lige vilkar for alle Kapital-
ejerne. Dette udarbejdes af bestyrelsen i Villa Mijas ApS. Heraf fglger blandt
andet, at Ejendommen og dertil hgrende ferielejligheder alene m& benyttes
af Kapitalejerne eller udlanes til familie og venner til ferieophold og saledes
ikke udlejes eller pd anden made benyttes mod betaling til Kapitalejerne.

Formalet med Villa Mijas ApS er at erhverve og indirekte eje Ejendommen
gennem sit helejede datterselskab Villa Jamisa SL, samt lade Ejendommens
ferielejligheder administrere bedst muligt for Kapitalejerne med henblik pa
optimal feriebenyttelse af Ferielejlighederne. Kapitalejerne er pligtige til loy-
alt at fremme og understgtte dette formal.

KAPITALANDELE

Kapitalen i selskabet Villa Mijas ApS bestar af 2.279.329.000 kapitalandele
fordelt i kapitalandele pa nominelt kr. 0,01. Det aktuelle antal kapitalandele
fremgdr af vedtaegterne i bilag 2 og fordelingen heraf fremgar af Villa Mijas
ApS' ejerbog (Bilag 3). De pagaeldende kapitalandele som hver enkelt
Kapitalejer besidder alene eller sammen med andre Kapitalejere, giver
brugsret til én specifik lejlighed i Ejendommen, saledes som det fremgar af
ejerbogen. Hver lejlighed har op til 5 brugsrettigheder fordelt pa
Kapitalejerne, jf. ejerbogen.

Kapitalandelene og tilhgrende stemmerettigheder fglger fordelingsngglen i
Bilag 4, idet det er aftalt, at de til kapitalandelene hgrende stemmerettighe-
der afhaenger af de erhvervede kapitalandele og dermed hvilken lejlighed
den enkelte Kapitalejer har brugsret til.
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Hver kapitalejer kan maksimalt erhverve kapitalandele svarende til 2 brugs-
rettigheder i Ejendommen. Dette kan enten vaere 2 brugsrettigheder (2/5) i
én lejlighed eller 1 brugsret i to forskellige lejligheder.

OVERDRAGELSE AF KAPITALANDELE

En Kapitalejer har ret til at overdrage sine kapitalandele med tilhgrende
brugsret til den til kapitalandelene knyttede ferielejlighed med de begraens-
ninger, som fglger af naervarende aftale.

En brugsret kan alene overdrages i sin helhed, det vil sige for sa vidt angar
Kapitalejerens brugsret til den ferielejlighed, som Kapitalejeren har brugsret
til. Brugsretten til ferielejligheden kan ikke overdrages separat, men fglger
ejerskabet af kapitalandele. Det preeciseres, at i det omfang hvor flere
Kapitalejere i sameje ejer én brugsret til en ferielejlighed, er hver af disse
Kapitalejere ikke berettiget til at overdrage sine kapitalandele og dermed
dennes ideelle anpart af den ferielejlighed, hvortil Kapitalejeren har brugsret
til tredjemand, uden at de gvrige Kapitalejere i samejet ogsa er forpligtet til
at overdrage sine kapitalandele i selskabet.

For lejligheden La Jamisa 2. sal 157 m2, ejet af kapitalejerne Per Antoft og
Erik Sgrensen, kan hver af disse kapitalejere gennemfgre videresalg af deres
ideelle anparter, uden at den anden kapitalejer samtidigt er forpligtet til at
overdrage sine kapitalandele i selskabet. Denne undtagelse fglger Per Antoft
og Erik Sgrensen, og ophgrer i sin helhed efter et fgrstegangssalg. I tilfeelde
af et sddant salg finder bestemmelserne nedenfor vedrgrende fortrinsret mv.
tilsvarende anvendelse, dog med den undtagelse, at Per Antoft og Erik
Sgrensen har fortrinsret til at kgbe hinandens kapitalandele.

En salgende Kapitalejer er pligtig at lade salget af kapitalandelene betinge
af:

Kgbers tiltraedelse af neervaerende Ejeraftale,

kgbers tiltraedelse af den Administrations- og Driftsaftale (Bilag 5), som
Kapitalejerne via selskabet har indgdet med Administrator, samt

bestyrelsens godkendelse af kgber (den ny Kapitalejer), idet det er aftalt, at
en kgber som udgangspunkt skal have skandinavisk nationalitet. Der tages
dog hensyn til familiemaessige relationer til den/de salgende Kapitalejer.

Fortrinsret til at overtage kapitalandelene skal gives i fglgende raekkefglge:

Overdragelse til neermeste familie.

Som naermeste familie regnes en Kapitalejers aegtefaelle/fast samlever,
foraeldre og bedsteforaeldre samt bgrn og bgrnebgrn med disses
egtefaeller. Stedbarns- og adoptivforhold sidestilles med aegte



sleegtskabsforhold.
Overdragelse gennemfgres via administrator, idet prisen dog aftales
mellem familiemedlemmerne.

3.5.2 Selger gnsker kun at salge til anden anpartshaver.
Lejligheden udbydes kun internt. Ved kun een interesseret kgber kan prisen
aftales mellem parterne. Ved flere interessenter gennemfgres der en
budrunde. Hgjeste bud vinder uanset anciennitet. Hvis buddene star lige
traeder anciennitet i kraft. Ved samme anciennitet traekkes der lod.
Ancienniteten regnes fra det tidligste tidspunkt, hvor Kapitalejeren enten
underskrev hensigtserklaering eller erhvervede kapitalandele i Villa Mijas
APS.

3.5.3 Selger gnsker bedst mulige pris.
Seelger fastsaetter udbudsprisen
Lejligheden annonceres samtidigt intern og eksternt, idet interesserede
anpartshavere skal melde interesse inden for 14 dage.
Bedste bud vinder.

3.6 Alle handler gennemfgres via administrator i henhold til Ejeraftalen.

Lodtreekning gennemfgres af bestyrelsen (min to medlemmer - normalt
direktgr og formand).

Medlemmer af bestyrelsen samt ejere og ansatte ved
administrationsselskabet kan ikke fortage lodtraekning, hvor de eller
naermeste pargrende er deltagere.

Bestyrelsen skal godkende alle nye kapitalejere jf. Ejeraftalen. Nye
kapitalejere skal her forstds som nye ejere af den solgte andel eller dele
heraf.

3.7 For administrationsarbejdet i forbindelse med en Kapitalejers salg af kapital-
andele (herunder tvangssalg, jf. afsnit 12) er den saelgende Kapitalejer plig-
tig at betale Administrator et honorar, som fastsaettes i administrations- og
driftsaftalen.

3.8 For administrationsarbejde i forbindelse med a&ndring af ejerskab til kapital-
andele som fglge af arv eller gave er Administrator berettiget til et honorar
som fastsaettes i Administrations- og driftsaftalen.

3.9 Belgbet indbetales til Administrator straks efter, at den salgende Kapitalejer
har indgdet aftale med en kgber (ny Kapitalejer), men inden
administrationsarbejde i relation til registrering af ejerskifte pabegyndes.

3.10 Herudover afholder den seelgende Kapitalejer for egen regning alle ngdven-
dige omkostninger til advokat, revisor, myndigheder, annoncering, besigti-
gelse mv. tillige med skatter og afgifter i forbindelse med et sadant salg.
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Sadanne udgifter er sdledes Villa Mijas ApS, Administrator og de gvrige Ka-
pitalejere uvedkommende.

Alle parter er bekendt med og accepterer, at ferielejlighederne og dermed
kapitalandelene kan stige eller falde i vaerdi, og at der sdledes ikke kan pa-
regnes en veerdiforggelse af Ejendommen. Den gkonomiske risiko i s hen-
seende er hver parts eget ansvar.

Alle parter er videre bekendt med og accepterer, at den skattemaessige stil-
ling vedrgrende ejerskab af Villa Mijas ApS og dermed Ejendommen kan
andre sig i forhold til tidspunktet for indgdelse af naervaerende ejeraftale, og
at Kgber ikke kan ggre nogen form for krav gaeldende over for
administrator, Villa Mijas ApS eller Villa Jamisa SL i denne henseende.

FORBUD MOD PANTSATNING AF KAPITALANDELE

Kapitalandele ma ikke pantsaettes, men skal under hele Kapitalejerens ejer-
skabsperiode bevares fri og ubehaeftet.

Pantseaetning i strid med denne bestemmelse er at betragte som vaesentlig
misligholdelse af Ejeraftalen

BESLUTNINGER I VILLA MIJAS APS

Villa Mijas ApS' generalforsamling er Villa Mijas ApS' gverste myndighed.
Beslutninger, som ikke er delegeret til direktionen, bestyrelsen eller Admini-
strator, kan alene treeffes pa ordinaere eller ekstraordinaere
generalforsamlinger.

Generalforsamlingen er beslutningsdygtig, ndr mere end halvdelen af Kapi-
talejerne er repraesenteret pd generalforsamlingen enten personligt eller
ved fuldmagt.

Der kan udstedes fuldmagt til andre Kapitalejere, bestyrelse, aegtefzlle,
samboende eller bgrn.

En kapitalejer er berettiget til at deltage og stemme online.
Afstemninger pa generalforsamlingen afggres ved simpelt flertal. Dog krae-
ver fglgende beslutninger mindst 2/3 flertal blandt de pa generalforsamlin-

gen repraesenterede stemmerettigheder, jf. fordelingsngglen i bilag 4:

Beslutning om salg af Ejendommen,
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Beslutning om gennemfgrelse af tvangssalg af en Kapitalejers kapitalandele
i Villa Mijas ApS som fglge af den pagaeldende Kapitalejers misligholdelse,

Beslutning om Villa Mijas ApS' oplgsning og samtidigt salg af Villa
Jamisa SL's Ejendom,

Beslutning om renoverings- eller vedligeholdelsesarbejder med en anslaet
udgift, som overstiger gennemsnitligt DKK 100.000 pr. ferielejlighed,

fEndringer af naerveerende Ejeraftale. Alle Kapitalejere er pligtige at
respektere &ndringer, som er vedtaget med den forngdne majoritet,

Afholdelse af generalforsamling sker i henhold til Vedtaegter for Villa Mijas
ApS.

HAFTELSE

Ingen Kapitalejer er berettiget til p& vegne af Villa Mijas ApS og de gvrige
Kapitalejere at afholde udgifter vedrgrende ferielejlighederne, med mindre
sadanne udgifter er ngdvendige for at undga eller begraense skader pa eller
veerdiforringelse af ferielejlighederne. I sa fald er de gvrige Kapitalejere plig-
tige at daekke deres pro rata andel af sddanne udgifter. Disse opkraeves via
Administrator.

Villa Mijas ApS' spanske datterselskab Villa Jamisa SL erhverver
Ejendommen fri for haeftelser og mod kontant betaling.

SELSKABETS LEDELSE

Villa Mijas ApS ledes af en bestyrelse pd 5 medlemmer, der varetager den
over-ordnede og strategiske ledelse af selskabet. Bestyrelsens medlemmer
vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsesformanden vaelges for en
periode pd 2 ar ad gangen i lige ar 2018, 2020, osv. De resterende 4
bestyrelsesmedlemmer veelges for en periode pa 2 &r ad gangen, 2
bestyrelsesmedlemmer i lige ar og 2 i ulige ar.

Selskabets bestyrelse ansaetter én direktgr, der forestar den daglige
ledelse af selskabet.

Bestyrelsen administrerer driftsbudgettet for selskabet og Ejendommen.

Bestyrelsen godkender ratebetalinger vedrgrende Ejendommens ombygning,
renovering og indretning.

Det er bestyrelsens opgave stedse at varetage kommunikationen
imellem Kapitalejerne og Villa Mijas ApS, herunder med gvrige kgbere
omkring faserne, og tilsvarende mellem Villa Mijas ApS og Administrator.
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Det er bestyrelsen, der varetager den Igbende drift i samarbejde med
administrator, jf. administrations- og driftsaftalen.

Bestyrelsen har bemyndigelse til at anseette og afskedige personale i det
spanske selskab.

Bestyrelsens medlemmer far daekket rimelige og dokumenterede udgifter
(transport og forplejning) i forbindelse med deres virke.

Bestyrelsen og direktionen skal fungere som ledelse i bade det danske
og det spanske selskab.

BENYTTELSE AF FERIELEJLIGHEDERNE

Hver Kapitalejer berettiget til selv at benytte eller at lade tredjemand lane
(men ikke leje, jfr. nedenfor) ferielejlighederne i de perioder, hvor
Kapitalejeren har raderet over den ferielejlighed, hvortil den enkelte
Kapitalejer har brugsret, jf. ejerbogen.

Kapitalejerne er tillige berettiget til indbyrdes at bytte ferieperioder vedrg-
rende den enkelte lejlighed, hvortil de enkelte Kapitalejere har brugsret
ved selv at booke disse for hinanden i bookingsystemet. Aftaler og
administration heraf foregar uden om Administrator, men Administrator
skal orienteres om bytning af ferieperioder, jfr. nedenfor.

Safremt en Kapitalejer lader andre end Kapitalejeren selv benytte en ferie-
lejlighed, herunder i tilfeelde af bytte med andre Kapitalejere, er Kapitaleje-
ren iht. Administrations- og Driftsaftalen pligtig at oplyse Administrator
herom forud for benyttelsesperiodens pabegyndelse, saledes at
Administrator pd vegne af Villa Jamisa SL til enhver tid har overblik over
benyttelsen af ferielejlighederne. Kapitalejeren heefter for skader opstaet
under udl@n i samme omfang som ved egen brug af ferielejlighederne, pkt.
12.

Kapitalejerne er ikke berettigede til udleje af ferielejlighederne mod veder-
lag. Misligholdelse heraf konstituerer misligholdelse og kan medfgre erstat-
ningsansvar over for de gvrige Kapitalejere, i det omfang disse matte lide
tab som fglge heraf, herunder safremt udlejningen matte medfgre skatte-
pligt for de gvrige Kapitalejere.

Hver Kapitalejer tildeles hvert kalenderar 35 point, der giver adgang til 10
ugers raderet over Villa Jamisa SL's ferielejligheder, som naermere reguleret
i reglerne for det aktuelle bookingsystem, idet det dog praeciseres, at hver
Kapitalejer alene har brugsret til den ferielejlighed, der er knyttet til den
pageeldendes kapitalandele, jf. ejerbogen.
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I hver lejlighed kan der aftales en anden fordeling af uger end her angivet,
forudsat at der kan opnas enighed om et andet princip.

Booking af ferielejlighederne foregar via Villa Jamisa SL's bookingsystem.
Det praeciseres for en ordens skyld, at de rettigheder der fglger med ved
erhvervelsen af bookingsystemet, i det hele tilkommer Villa Jamisa SL.

Skiftedag er tirsdag, medmindre andet aftales indbyrdes i den respektive
lejlighed. S&dan aftale foretages ved simpelt flertal indenfor kredsen af
Kapitalejere til den enkelte lejlighed.

Ubenyttede ferieperioder/-rettigheder kan ikke overfgres fra ét kalenderar
til det efterfolgende kalenderar, men fortabes ved udlgb af fgrstnaevnte
kalenderar.

Ved salg eller anden overgang af kapitalandele har den overdragende Kapi-
talejer raderet til ferielejligheden frem til tidspunktet for overgang af ejen-
domsretten til kapitalandelene til ny kgber. Ved misligholdelse med deraf
folgende tvangssalg bortfalder raderetten som naermere bestemt i pkt. 12
(Misligholdelse).

Safremt en Kapitalejer er i misligholdelse med betaling af driftsudgifter eller
andre pa vegne af Villa Jamisa SL opkraevede betalinger, er bdde admini-
strator og bestyrelsen efter pdkrav med 14 dages varsel berettiget til pa
vegne af Villa Jamisa SL at udelukke Kapitalejeren fra benyttelse af ferielej-
ligheden, indtil Kapitalejeren har indbetalt det fulde udestdende til Villa Ja-
misa SL's driftskonto.

Kapitalejerne er enige om, at vedligeholdelsesarbejde sa vidt muligt skal ske
i den periode i Igbet af kalenderaret, hvor der er mindst mulig aktivitet i
Ejendommen (lavsaeson), jfr. Administrations- og Driftsaftalen, men er
indforstdede med, at der kan forekomme perioder, fx som fglge af
oversvgmmelse, brand, storm eller andre uforudsigelige haendelser, som
indebaerer, at der ikke kan rades over ferielejlighederne. S&fremt en
Kapitalejer i sa fald er forhindret i at udnytte sin raderet, er Kapitalejeren
ikke berettiget til at kraeeve kompensation eller erstatning fra de gvrige
Kapitalejere eller Administrator. Begransninger i en ferielejligheds brug
skal i videst muligt omfang baeres ligeligt af ferielejlighedens Kapitalejere.

Forud for hvert ophold i en ferielejlighed er Kapitalejerne forpligtet til at af-
holde ugentlige udgifter til renggring, som foretages af det renggringssel-
skab/personel, med hvilket Administrator har indgaet aftale pad vegne af
Villa Jamisa SL.

HUSORDEN
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Kapitalejerne er forpligtet til at overholde den galdende husorden for Ejen-
dommen.

Andringer til husordenen vedtages af bestyrelsen.

Husorden skal vaere tilgaengelig i lejligheden samt digitalt p& hjemmesiden
eller tilsvarende.

ADMINISTRATION OG DRIFT AF FERIELEJLIGHEDERNE

Samtidig med indg3elsen af naerveerende Ejeraftale har Villa Jamisa SL ind-
gaet Administrations- og Driftsaftale med Administrator vedrgrende
administration og drift af Ejendommen og ferielejlighederne (Bilag 5).

Hver Kapitalejer er pligtig at respektere indholdet af Administrations- og
Driftsaf-talen, herunder forpligtelsen til betaling af Kapitalejerens pro rata-
andel af betalinger i henhold til Administrations- og Driftsaftalen.

Det praeciseres, at hver Kapitalejer er forpligtet til at indbetale 12 méneders
faste udgifter som depositum, jf. Bilag 4, pa en af Villa Jamisa SL tilhgrende
driftskonto senest 5 dage efter, at lejligheden er indflytningsklar

ERSTATNINGSANSVAR

Kapitalejerne er pligtige at holde Villa Mijas ApS og Villa Jamisa SL skadeslg-
se efter almindelige erstatningsretlige regler for enhver skade, som matte
opsta pa Ejendommen eller ferielejlighedernes inventar under Kapitalejerens
ophold pd Ejendommen. Dette gaelder ogsa for skader forarsaget af perso-
ner, som har faet Ferielejligheden stillet til radighed af Kapitalejeren.

MISLIGHOLDELSE

Safremt en Kapitalejer misligholder sine forpligtelser under naerveerende
Ejeraftale, er bestyrelsen berettiget til pd vegne af de gvrige Kapitalejere
ved skriftligt varsel at kraeve misligholdelsen udbedret og de gvrige Kapital-
ejere samt Administrator holdt skadeslgse inden for 30 dage fra pakrav her-
om. I tilfeelde af, at den misligholdende kapitalejer, alene har delvis ejer-
skab af en brugsret, har misligholdelsesbestemmelserne i punkt 12,
virkning for alle de kapitalejere der til sammen ejer brugsretten knyttet til
den misligholdende Kapitalejer.

Safremt den misligholdende Kapitalejer ikke har udbedret misligholdelsen
inden for ovennavnte 30 dage, er de gvrige Kapitalejere berettigede til med
2/3 flertal i forhold til de til kapitalandelene knyttede stemmerettigheder, jf.
bilag 4, at kraeve, at den misligholdende Kapitalejer udbyder sine kapitalan-
dele til salg, overdrager sine kapitalandele til Villa Mijas ApS, en anden Kapi-
talejer eller til en tredjemand angivet af Villa Mijas ApS. Meddelelse om
tvangssalg skal gives til den misligholdende Kapitalejer senest 45 dage efter
udlgbet af pakravsfristen, jf. pkt. 12.1.
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Safremt den misligholdende Kapitalejer trods pabud herom ikke foretager
udbud af kapitalandele og dertilhgrende brugsret til ferielejligheden, er de
gvrige Kapitalejere berettigede til at lade den misligholdende Kapitalejers
kapitalandele i selskabet tvangssaelge til den efter omstaendighederne og
inden for rimelig tid (og maksimalt 3 maneder) bedst opnaelige salgspris.
Den misligholdende Kapitalejer er pligtig at medvirke til s3dant tvangssalg
og underskrive de i den forbindelse forngdne dokumenter. I modsat fald
kan bestyrelsen efter pakrav pa 14 dage tiltreede de forngdne dokumenter
med bindende virkning for den misligholdende Kapitalejer.

Den misligholdende Kapitalejer er pligtig at daekke samtlige udgifter i for-
bindelse med en ny Kapitalejers adkomst til kapitalandelene og den dertilhg-
rende ferielejlighed, herunder honorar til Administrator p& DKK 25.000 inkl.
moms til daekning af administrationsarbejde i forbindelse med tvangssalget.
Provenu fra tvangssalget udbetales til den misligholdende Kapitalejer efter
modregning af Villa Mijas ApS' og Administrators krav.

Ved tvangssalg i henhold til ovenstdende bortfalder den misligholdende Ka-
pitalejers brugsret til ferielejligheden fra det tidspunkt, hvor meddelelse
om tvangssalg er meddelt, jf. pkt. 12.2.

FORTROLIGHED

Kapitalejerne er forpligtede til at iagttage fortrolighed vedrgrende oplysnin-
ger om andre Kapitalejere, Administrator, neervaerende ejeraftale samt
gvrige aftaler og dokumenter vedrgrende Villa Mijas ApS og Ejendommen,
dog sdledes at Kapitalejerne er berettigede til at meddele forngdne
oplysninger til egen advokat og revisor, eget pengeinstitut samt ngdvendige
myndigheder, herunder Skat, i forbindelse med kgb, salg og brug af
ferielejlighederne.

Pligten til fortrolighed geelder tillige ved udtraeden af Villa Mijas ApS og
er tidsubegraenset.

FAENDRING AF AFTALEN
Neerveerende ejeraftale treeder i kraft ved parternes underskrivelse heraf.

Nzervaerende ejeraftale er gaeldende mellem parterne, indtil selskabet
endeligt ophgrer.

/Endringer af naerveerende aftale kraever, at mindst 2/3 af Kapitalejerne er
enige om sadanne aendringer. Alle Kapitalejere er forpligtede til at
respektere ndringer, som er vedtaget med den forngdne majoritet.

fEndringer af naervaerende ejeraftale skal indfgjes skriftligt i naervaerende
ejeraftale eller udformes i en ny skriftlig ejeraftale.
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FORRANG FOR VEDTAGTSBESTEMMELSER

I tilfeelde af at der er uoverensstemmelse mellem selskabets vedtaegter og
narvaerende ejeraftale, skal ordlyden af denne ejeraftale have forrang i
forholdet mellem parterne.

Ejeraftalen er ikke bindende for selskabet, jf. selskabslovens 82.

LOVVALG OG VARNETING
Naervaerende ejeraftale er underlagt dansk lov.

Enhver tvist omfattet af denne ejeraftale skal anlaagges ved Byretten i
Kgbenhavn som fgrste instans.

Saledes vedtaget pd generalforsamlingen 12-03-2023

Underskrifter

Der henvises til separat underskriftsark

14.



